OSMANGAZI ILCESi DEMIRTASPASA MAHALLESI 2388 ADA 10-11-13-14
SAYILI PARSELLERE iLISKIiN 1/1000 OLCEKLI YENI MERKEZ UYGULAMA
IMAR PLAN REViZYONU DEGISIKLiGi

PLANLAMA ALANININ KONUMU;

Ili: Bursa

flge: Osmangazi

Mahallesi: Demirtagpasa

Plan Adr: 1/1000 Olgekli Yeni Merkez Uygulama Imar Plam1 Revizyonu
Ada/Parsel: 2388 ada 10-11-13-14 say1l1 parseller

Plan degisikligine konu olan alan 13-14 sayili parseller yaklasik 180 m? olup, parseller
Bursa Biiyiiksehir Belediye miilkiyetinden, 10-11 sayili parseller ise 6zel miilkiyetlerden

olusmaktadir.

Resim 1: Alana iliskin uydu goriintiisii

Séz konusu alan Osmangazi Ilgesi, Demirtaspasa Mabhallesinde, Celal Bayar
Caddesine cephesi olan , Demirtagpasa ilkdgretim Okulunun yaklasik 110 mt. giiney
batisinda Timurtas Hamami’nin ( Gazhane ) yaklasik 60 mt. batisinda yer almaktadir.



YAPILAN INCELEME VE ARASTIRMALAR;

a. Demografik analizler

Osmangazi ilce geneli itibariyle 2000 yil1 niifusu 642337 kisi, yiizol¢timii 11710.4
hektardir. Osmangazi’ de Kent niifusunun belediye niifusuna oranmi (%96) dir. Osmangazi,

Bursa Ilinde Merkez Bat1 bolgesinde Kent Niifusunun toplam niifusa oraninin (%95) iistiinde,
tiim il bazinda (%77) ve Ulkedeki oraninda (%64.90) iistiindedir.

Planlama i¢in niifus kabulii, 2025 yil1 i¢in ortalama 642.918 kisi alinmistir.

b. Sektorel hareketlilik ve degerlendirmeler
Bursa, iilke ekonomisine sagladigi katma deger acisindan Istanbul, Kocaeli ve
[zmir'den sonra 4’ iincii sirada yer almaktadir. Tiirkiye genelinde sosyo-ekonomik gelismislik

siralamasinda ise Bursa, Istanbul, Ankara, Izmir ve Kocaeli'den sonra 5. nci siradadir.

Bursa ili'nin Tiirkiye GSMH’sine katkis1 1980 yilinda %3.2, 1990 yilinda %3.5, 2000
yilinda %3.7, 2004 yilinda %3.9 olmustur. Buna gére DIE tarafindan tiim Tiirkiye igin
yaklagik 300 milyar dolar olarak agiklanan GSMH’nin 12 milyar dolar kismin1i Bursa

karsilamistir.

Tiirkiye ekonomisinde énemli yeri olan Bursa ilinde kisi basina diisen GSYIH 2000
yili rakamlarina gére 3.491 USD olup bu rakam Tiirkiye ortalamasinin (2.941) tizerindedir.
Isgiiciiniin istihdami agisindan bakildiginda; Tiirkiye genelinde Bursa ili 13. sirada yer
almaktadir. 1970 yilinda il genelindeki istihdam 390.447 iken, 1990 yilinda yiizde 69,7 artisla
662.517'e yiikselmistir. il genelinde ve planlama boélgesinde; istihdamin sektorlere gore
dagilimi1 asagidaki tablolarda verilmistir: Sektorler; Tarim, Sanayi ve Hizmetler sektorii
olarak ti¢ ana kategoride incelenmistir.

Tablo 1: Bursa ilinde Sektorel Dagilim

Sektorler / Yillar 1980 %o 1990 %o 2000 %o

Tarim 257.699 [51,98 265.520 140,08 277.075 |33,56
Sanayi 114.684 |23,13 207.164 31,27 270.059 [32,71
Hizmetler 123.430 |24,89 189.833 |28,65 278.397 (33,72

Toplam (¢alisan sayisi) 495.813 |100,00 [662.517 |100,00 |825.531 |100,00

il Nufusu 658.455 1.225.089 2.125.140
Calisan Niifus % 75,30 54,08 38.85
Kaynak: TUIK

Tarim sektorii; 1990°da, 1980 yilina gore; 1.03 oraninda gelisme, 2000°de 1.07
oraninda gelisme saglamistir. Sanayi sektorii 1990°da 1,8 oraninda gelisme, 2000°de 2,3
oraninda gelisme saglamistir. Hizmetler sektorii, 1990 yilinda 1,5 oraninda, 2000°de ise 2,2

oraninda gelisme saglamigtir



c. Dogal afet hareketlilik ve degerlendirmeler

Planlama alan1 ve yakin g¢evresi Baymndirlik ve Iskan Bakanlhigi “Tiirkiye Deprem
Bolgeleri Haritas1” na gore I. Derece deprem bdlgesi sinirinda yer almaktadir (harita) Bu
nedenle tiim deprem hesaplarinda zeminin aliivyonsal 6zellikleri nedeniyle I. Derece Deprem

Bolgesine ait katsayilarin kullanilmasi gereklidir bulunmustur.

Bursa Merkez ve yakin gevresi, kuzeyinden gegen Kuzey Anadolu Fayr (KAF)’ nin
tizerinde gelisen sismik hareketlerin etkisinde kalmaktadir. Kuzey Anadolu Fayi, Akyazi ve

Goyniik arasinda iki kola ayrilmaktadir.

Afetler yasasina gore alanda olas1 deprem, su baskini, yer kaymasi ve kaya diismesi

riski ve tehlikesi degerlendirilmistir.

Planlama alan1 genelde diiz bir topografya ya sahiptir ve mevcut yerlesim alanlarinda
heyelan ve/veya kaya diismesi gibi riskler mevcut degildir. Ayn1 zamanda ¢aligma alaninda
herhangi bir su baskini tehlikesi de mevcut degildir. Ancak daha 6nceki boliimlerde tartigilan
bolgenin sismik aktivitesi yiiksek olup, calisma alani 1 ve 2.nci derece deprem bolgesi

siirinda yer almaktadir.

Afetler yasas1 kapsaminda verilen afet durumunda deprem hari¢ hi¢ birisi bolgede
gozlenmemektedir. Ancak sahadan gegen cok sayida sulu ve kuru derenin mevcut olmasi
nedeniyle bolgede su baskini tehlikesi olmamakla birlikte bu derelerin durumu DSI tarafindan

verileri plana yansitilmistir.

d. Planlama alani ile ilgili tarih ve tarihi ve dogal miras arastirmalar:

Bolge sahip oldugu tarihi ve turistik alanlar barindirdigi dogal giizellikler gorsel
degerler olarak karsimiza c¢ikmaktadir. Bu alanlar kent merkezinde bulunan Ulucami ve
Bedesten alani, camiler, Bursa Kalesi ve Osmangazi Tirbesi baslica tarihi mekanlari
olusturmaktadir. Bélgede bulunan Bursa Kalesi Tophane alani kent i¢indeki en hakim gorii
noktasi olarak karsimiza gikmaktadir. Bolgenin kuzey dogusunda bulunan Ismetiye kirsal
yerlesiminin dogusunda bulunan tepe noktalar1 ¢evreye hakim gorii noktalaridir. Ayrica

bolgenin kuzey kesimi diiz tarim alanlarinin bulundugu dogal yapida alanlardir.



MEVCUT ONAYLI iMAR PLAN KARARLARI

1/5000 Olgekli Nazim imar Plam

Bursa Biiyiikgehir Belediyesi Meclisinin 17.07.2008 tarih 487 sayilh karar ile
onaylanan 1/5000 Olgekli Osmangazi Nazim Imar Planinda “Merkezi Is Alaninda”

kalmaktadir.

Resim 2: Onayl 1/5000 Ol¢ekli Osmangazi Nazim imar Plam

1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam

Osmangazi Belediye Meclisi'nin 11.11.2005 Giin ve 1032 Sayili Karari ile Uygun
Gortilmiistiir. Biiyliksehir Belediyesi Bagkanliginca 15.12.2005 Giin ve 741 Sayili1 Karar1 ve
16021035/323 Say1 Ile Onaylanmustir. 1/1000 Olgekli Yeni Merkez Uygulama Imar Planinda
2388 ada 10-11-14 sayili parseller kismen “Otopark Alaninda” kismen de “ Bitigik Nizam 5
Katli Konut Alaninda ”, 2388 ada 13 sayil1 parsel “Bitisik Nizam 5 Katli Konut Alaninda ”

kalmaktadir.
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Resim 3: MEVCUT Onayh 1/1000 Olgekli Yeni Merkez Uygulama imar Plam




PLAN KARARLARI

Onayl1 1/1000 Olgekli Yeni Merkez Uygulama Imar Plan1 Degisikliginde k2388 ada
10-11-14 sayili parseller kismen “Otopark Alaninda” kismen de “ Bitisik Nizam 5 Katl
Konut Alaninda 7, 2388 ada 13 sayili parsel “Bitisik Nizam 5 Katli Konut Alaninda yer
aldig1 goriilmektedir. Osmangazi Ilgesi, Demirtaspasa mahallesi 2388 ada 13 ve 14 sayili
parsellerin miilkiyeti biiyiiksehir belediyesine ait olup , 14 sayili parselin tizerinde tescilli sivil
mimari yap1 bulunmaktadir. Bursa Biyiiksehir Belediyesinin Kiiltiir ve Turizm Dairesi
Baskanlig1 Tarihi ve Kiiltiirel Miras Sube Miidiirliigiiniin 07.04.2016 tarih ve E.63643 sayili
yazist ile 2388 ada 13-14 sayili parsellerin tevhid ve yola terk islemlerinin plana uygun
sekilde yapilmasi gerektigi ve bu ylizden 13-14 sayili parsellerin tevhid edilemeyecegi
belirtilerek imar planini kadastro siirina uygun sekilde yeniden diizenlenmesine, 10-11 sayili
parsellerin “Genel Otopark Alanina” 13-14 sayili parsellerin “Bitisik Nizam 5 Katli Konut
Alanina” alinmasina iliskin 1/1000 Olgekli Yeni Merkez Uygulama Imar Plam1 Degisikligi
yapilmustir. Ayrica plan degisikligine “Bursa Kiiltiir Varliklari Koruma Bélge Kurulu
Tarafindan Aynen Uygun Goriilmesi Halinde Uygulamaya Gegilecektir” plan notu
eklenmistir.

PLAN NOTU

1. BURSA KULTUR VARLIKLARI KORUMA BOLGE KURULU TARAFINDAN
AYNEN UYGUN GORULMESI HALINDE UYGULAMAYA GECILECEKTIR
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PLAN NOTU

1. BURSA KULTOR VARLIKLARI KORUMA BOLGE
KURULU TARAFINDAN AYNEN UYGUN
GORULMES! HALINDE UYGULAMAYA
GEGILECEKTIR.
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Resim 4: ONERI 1/1000 Ol¢ekli Yeni Merkez Uygulama Imar Plam Degisikligi



